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1. Présentation

Introduction

Le présent document est rédigé dans le cadre de la consultation de Maitrise d'ceuvre pour la conception
et la réalisation d’'une opération de :

- réhabilitation extérieure partielle de 140 logements
- traitement des pighons, réfection des étanchéités
mise en conformité incendie des escaliers et du désenfumage des circulations horizontales
- remplacement de 'escalier de secours
- mise en place d'une coupure générale sur 'alimentation électrique

Il précise le contexte de 'opération et établit les critéres fonctionnels, spatiaux, techniques et financiers
auxquels doit répondre le projet.

Il constitue le cahier des charges fourni par le Maitre d'Ouvrage a l'attention des maitres d'ceuvre qui
répondront & la présente consultation,

Historique du site

Le Centre Communal d’Action Sociale a obtenu en pleine propriété depuis le 30 juin 2011, de deux
résidences pour Personnes Agées -R.P.A- nommées Pican et Cottereau et sises 51 rue Ernest Danet 4
Maromme 76150.

Anciennes propriétés de 'OPAC départemental, Habitat76, ces deux résidences sont gérées par le CCAS
depuis leur construction.

Le Centre Communal d'Action Sociale de la Commune de Maromme a engagé plusieurs diagnostics de
ses deux résidences Cotterreau et Pican en vue d'une prochaine campagne de réhabilitation.

Le présent programme est le résultat du diagnostic technique, réglementaire et architectural listant les
disfonctionnements, les vétustés, les non-conformités et les adaptations d'usage nécessaires 3
I'établissement du programme de travaux a venir, et d'une mediation budgétaire.

Pescriptif du site

Les deux constructions sont situées en centre-ville de Maromme, & 'amorce du quartier « dit des
Belges ». Ce quartier essentiellement réalisé au cours des années 1960/1970 vient faire la jonction entre
le centre-ville-Mairie et le quartier Clair-Joie réalisé juste a 'aprés-guerre. Ces quartiers d’habitations et
d'équipements scolaires et sportifs constituent le fond de vallée de Maromme.

Les deux constructions Pican et Cottereau sont issues d’'un modéle de construction appelée VAL DE
SEINE développé par les architectes ERNOULT/RENOUD et LECERF/ALANQUETUIT et construit pour le
compte de plusieurs bailleurs sociaux Seino-marins, Ce modéle adaptable reprend le principe de voiles
béton préfabriqués formant pignons et refends intérieurs et de fagades Béton ouvertes de larges baies.

LILYSSES/ABSCIA — DIAG - MAI 2014



Exemples de modéles « VAL DE SEINE » 1973 et 1976

Architecturalement, 'ensemble ne semble pas aveir subi de transformations notables depuis sa date de
construction, seule une galerie de liaison a été réalisée entre les deux résidences.

Les deux &difices ont &té réalisés en deux phases consécutives entre les années 1973 et 1981.

Concgus sur le méme principe, ils différent par la disposition des niveaux, le nombre d'étage et la
conception des cellules de logements.

L.a RPA COTTEREAU présente :

+ Un vide sanitaire

* Un rez-de-chaussée en accés sur rue comprenant un hall d'entrée, une cuisine collective normalisée,
une zone de restauration, un bloc sanitaires, un bureau loge, une laverie et un logement de type F3
occupé par un gardien

¢ 5 étages identiques

« 61 logements répartis en 60 T1biset1 T3

La RPA PICAN présente :

= Un vide sanitaire

s Un rez-de-chaussée en accés sur rue comprenant un hall d'entrée, un vestiaire du personnel, un bloc
sanitaires, une bibliothéque, une salle d’'animation, une laverie, un logement de type F3 occupé par
un gardien et un logement de garde de nuit

= 7 étages non identiques répartis en étages 1, 3 et 6 identiques avec salle de bains communes et en
étages 24,5 et 7 identiques avec chambres de passage

= 79 logements répartis en 77 T1bis, 1 T3 et 1 F1 (garde de nuit)
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Résidences Pican et Cottereau Vue Est

o

Residence Cottereau et Pican Vue Ouest
Document mis a disposition
Le maitre d’ouvrage a donné acces a I'ensemble des archives présentes sur le site et en mairie.

A l'issu d’'une sélection de maitre d'oeuvre, les documents suivants seront mis & la disposition des maitres
d’'csuvre.

Résidence PICAN — 79 logements

Plan architecte 75-324 Plan-de-Masse 1976

Plan architecte 75-32-5 Rez-de-chausseée 1/50&me

Plan architecte 75-32-6 Etage courant 1.3.6 1/50éme

Pian architecte 75-32-7 Facades Est et Sud 1/50éme

Plan architecte 75-32-10 Etage Courant 2.4.5.7 1/50éme

Plan architecte BEHT75-2322B Pian Assainissements Réseaux divers recollement 1/200éme
Plan architecte BEHT75-232.1B Plan des espaces libres Altimétries et recollement 1/200éme
Plan Electrique 75-32-5 Rez-de-chaussée 1/50éme
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Plan Electrique 75-32-6 Etage courant 1.3.6 1/50éme

Plan Electrique 75-32-10 Etage Courant 2.4.5.7 1/50éme

Plan Chauffage 75-501-24 Etage 1/50éme

Plan Chauffage 75-502-24 Rez-de-chaussée 1/50éme

Plan Chauffage 75-503-24 Vide sanitaire 1/50éme

Plan Chauffage 75-504-24 Schéma colonnes montantes

Plan Plomberie 75-600a-25 Sorties assainissements Gaz 1/60éme
Plan Plomberie 75-601A-25 Plan chaufferie 1/50éme

Plan Plomberie 75-602-25 Plan Etage 1/50éme

Plan Plomberie 75-603-25 Plan Rez-de-Chaussée 1/50éme

Plan Plomberie 75-604A-25 Plan vide sanitaires Alimentation 1/50éme
Plan Plomberie 75-605A-25 Plan vide sanitaires Evacuations 1/50éme
Plan Plomberie 75-606-25 Schéma colonnes montantes

Plan Structures 75-232-30 Locaux sur terrasse Elévations et coupes 1/20éme
Plan Structures 75-232-26 Plancher terrasse 1/20éme 1/50éme
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Devis Quantitatif réparti en 16 lots en date de Mai 1976
Devis Descriptif réparti en 16 lots

o0

Résidence COTTEREAU - 61 logements

Plan architecte BEHT 736-23A Plan assainissements Extérieurs de 1974

Plan architecte 736-23A plan assainissements extérieurs

Plan Chauffage 736-501A-24 Terrasse Chauifferie 1/50éme 1973

Plan Chauffage 736-502-24 Vide sanitaire Réseau alimentation Colonnes Mont. 1/50éme
Plan Chauffage 736-503-24 Rez-de-chaussée radiateurs 1/50éme

Plan Chauffage 736-504-24 Etage courant radiateurs 1/560éme

Plan Chauffage 736-505-24 Détail cellule étage courant 1/20éme

Plan Chauffage 736-506-24 Détail de ventilation 1/10&rne

Plan Chauffage 736-507-24 Colonnes montantes 1/50éme

Plan Plomberie 736-600B-25 Vide sanitaires Alimentations 1/50éme

Plan Plomberie 736-601A-25 Vide sanitaires Evacuations 1/50éme

Plan Plomberie 736-6028-25 Rez-de-chaussée Alimentations Evacuations 1/50éme
Plan Plomberie 736-603B-25 Etages Alimentations Evacuations 1/50éme

Plan Plomberie 736-604-25 Plan de terrasse

Plan Plomberie 736-605-25 Détails cellules ECS 1/10éme

Plan Plomberie 736-606-25 Détails cellules étage courant 1/50éme
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o Devis descriptif réparti sur 16 lots

- Le diagnostic technigue réalisé par Ulysses et Abscia Ingenierie en juin 2014
Un rapport technique de repérage amiante réalisé par Bureau VERITAS en date de mai 2003
concernant la résidence Pican

- Un rapport technique de repérage amiante réalisé par Bureau VERITAS en date de juin 2003
concernant la résidence COTTEREAU
Un rapport de vérification Gaz collecté sur site, réalisé par APAVE Nod Ouest en date du 19 novembre
2002.

- Un rapport de repérage de l'amiante avant travaux réalisé par SOCOTEC NFAB7212/25 (
10590/14/1655 en date du 29/01/2014 et complété le 03/04/2014

- Un dossier informatique en 2 fichiers informatiques comportant un relevé sommaire des plans de rez-
de-chaussée, d’'étage courant et de terrasse de chacune des résidences
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2.Eléments du diagnostic

Historique du quartier et des édifices

La ville de Maromme est un ensemble urbain constitué principalement au 18 et 20 &me siécles. L'origine
agraire du parcellaire puis industriel du tissu urbain explique le caractére hétérogéne de la ville.

Initialement développées autour de la riviére du Cailly, les industries manufacturiéres ont migré au 19%me
siécle sur de grandes parcelles et ont constitué d’importantes sites dans 'ensemble de la vallée, devenus
friches industrielles & partir de 'aprés-guerre.

Les grands ensembles d’habitat collectif construits a partir des années 1960 sont issus de [a reconversion
des sites industriels de Maromme, dont les abords étaient constitués d'un habitat individuel
principalement ouvrier.

La diversité¢ des échelles, des typologies d’habitat, des époques est caractéristiqgue de la Ville de
Maromme, trés hétérogéne et peu structurée.

Le quartier dit « des Belges » est congu sur le principe des grands ensembles et s’est développé au milieu
d'un tissu d’habitat individuel ouvrier.

Les deux résidences PICAN et COTTEREAL ont été planifiees dans le cadre de 'aménagement du
quartier de « BINCHE/DES BELGES » plus vaste regroupant une école maternelle, un centre
commercial, une école primaire Fouquet et un ensemble de grands collectifs allant du R+4 & R+14 pour
les plus grandes tours.

Les deux résidences ont été construites consécutivernent entre les années 1973 et 1979, la galerie de
liaison entre les deux batiments semble postérieure.

Régles et contraintes urbaines

Le terrain d’accueil des deux résidences est cadastré en plusieurs parcelles — AL 428-431-432-480-429-
570-568-569-787-, pour une contenance d'environ 3900 m?.

Il correspond a la zone UB du Pian Local d'Urbanisme de Maromme : zone urbaine limitrophe du centre-
ville de densité inférieure a la zone UA, elle a vocation principale d’habitat collectif.

Le réglement de zone autorise les constructions & usage d'habitation, les équipements publics, les
commerces, les bureaux et htel. La parcelle est exclue des zones de ruissellement et de débordement

du Cailly.

L’emprise au sol est limitée & 50%; des extensions des résidences actuelles sont envisageables (1080
m? pour 1900 m? constructibles).

La hauteur limite des habitations ne doit pas excéder 20 m maximum a partir du point le plus haut du
terrain naturel, aux conditions suivantes :

- De ne pas dépasser la distance mesurée de tout point du batiment jusqu’a I'alignement bati opposé
(& la voie)
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- L’exception de la reconstruction a l'identique est prévue
- L'extension et la réhabilitation des constructions existantes sont autorisées & condition des respectées

les conditions d'aspect extérieur de I'article 11 du dit PLU.
- Les éléments techniques en toiture ne peuvent dépasser de plus de 10% du maximum autorisé

Toute forme architecturale peut étre autorisée & condition de ne pas porter atteinte au site et aux
paysages. Les toitures terrasses de plus de 30 m* seront végétalisées, les garde-corps de protection

intégrés a la construction.

Les stationnements sont calculés par tranche de 60m? de SHON et comportés 50 % de surface drainante
pour limiter les rejets des eaux pluviales et 1 Arbre pour 3 places et 1 arbuste par place de stationnement.

50% de la surface non béatie des parcelles doivent étre aménagée en espaces verts. Pour les opérations
groupées, 10% de I'ensemble de la propriété seront aménagés en espaces verts & usage collectif.

Aucun COS n'est fixé.

43

-~
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Extrait cadastral du site d'accueil des 2 résidences.
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Régles et contraintes Incendie

Etant données les dates de construction des deux résidences, les batiments sont soumis au réglement
Incendie du 23 mars 1965.

Leur classement actuel d’établissement en 5éme catégorie de type O sera applicable uniquement aux
établissements n'ayant pas fait I'objet de travaux notables ou de changement de destination depuis 1980.

Le classement en 5éme catégorie (régles 1965) impose un effectif inférieur & 100 personnes, par
établissement de type O et 300 personnes pour les foyers logements.

Par aggravation aux régles PE des 5&me catégorie dont le plancher est & plus de huit métres, les régles
PO applicables aux Etablissements de type O et aux Locaux collectifs des foyers Logements, les cages
d’escalier doivent &tre encloisonnées 1 heure. Ce qui n'est pas le cas pour la résidence Cottereau et fait
I'objet des travaux dans le présent programme.

Dans le cas d'une réhabilitation lourde nécessitant le dépét d’'une autorisation administrative, les deux
établissements seraient classes au rez-de-chaussée en ERP (5éme) et seraient reclassées pour les
étages en foyers-logements de 3éme familie B selon larrété du 31 janvier 1986. Le Service
Départemental d'Incendie et de Secours de la Seine-Maritime interrogé confirme cette hypothése
(Service Prévention — Cnd Rondeau).

L'existence sur la résidence Pican de 7 niveaux sur rez-de-chaussée pose un probléme de conformité
concernant la réglementation de des foyers logements, en effet, I'article 72 des régles incendie des foyers
logements précise que le niveau d'étage ne peut excéder 6 niveaux dans le cas d'accueil de personnes
susceptibles d'étre occasionnellement aidés.

De plus, pour les étages des 2 résidences, il serait fait application des dispositions prévues pour les
immeubles de 3éme famille, (article 39), et particuliérement concernant le désenfumage des
dégagements horizontaux.

Partiellement présent sur la résidence Pican et totalement absent sur la résidence Cottereau, le
désenfumage des circulations horizontales est totalement & reprendre, voire a constituer.

En fonction des résidences, différents travaux sont 8 mener :

Résidence Pican

Possible en tirage naturel par la création de conduits d’'évacuations des fumées et d’'amenées d'air, ce
dispositif est & compléter dans les circulations et nécessite de ré-utiliser les emprises des vide-ordures,
pour recréer une nouvelle extraction déclenchée par des détecteurs de fumées a poser. Un calcul
permettra de déterminer si les conduits existants suffisent & Famenée d'air ou si le chéssis des paliers en
fagade a chaque niveau devra étre modifié pour constituer la surface nécessaire.

Résidence Cottereau

Le désenfumage des circulations horizontales est totalement absent de cette résidence. De méme que
l'escalier doit étre encloisonné par une paroi de degré coupe-feu 1 heure avec porte pare-flamme %
heure, le désenfumage doit &tre constitué. Le local du vide-ordure peut étre reconverti afin de recevoir un
conduif, pour le reste des circulations, 3 conduits d'amenées et d'extractions doivent étre créés.

Un plan en annexe formalise les travaux de conformité a mettre en ceuvre, ainsi gu'un chiffrage des
travaux.

Concernant I'enveloppe des logements, le classement en 3éme famille B impose une paroi CF1/2 heure
obtenue avec les refends existants et des blocs portes paliéres PF1/4 heure. Cette derniére disposition
reste & vérifier sur les portes existantes décrites dans les CCTP de la construction comme « portes
pleines type ISOPAN sur cadre bois et &me pleine en bois agglomérés épaisseur 40 mmby.
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En conséquence, suite au diagnhostic préalable et dans le cadre du présent programme de travaux, le
maitre d'ouvrage a décidé de mettre en conformité :
L'encloisonnement des cages d'escalier de la residence Cottereau
La reprise du désenfumage des deux résidences
- Le remplacement de I'escalier de secours extérieur
- Le remplacement des blocs-portes paliéres des logements

Régles et contraintes Accessibilités

A l'issu du diagnostic et des chiffrages proposés. le maitre d’'ouvrage n'a pas retenu de travaux de mises
en conformité liés a l'accessibjlité.

Régles et contraintes sanitaires

Les organes de ventilation étant vétustes, ils nécessitent un remplacement. Une solution double flux est
a envisager dans les locaux communs, une compensation des volumes d'extraction de hotte de cuisine
devra étre installée.

Les installations de cuisine respectent le principe de la marche en avant. Seule la zone vestiaires du
personnel ne communique pas avec la zone d’entrée des marchandises ; une porte pourrait étre créée
entre les deux zones afin d'éviter de passer par ia zone de préparation.

A l'issu du diagnostic et des chiffrages proposés, le maitre d'ouvrage n'a pas retenu de travaux de mises
en conformité liés 3 ces aspects.

Présence d’Amiante

Le rapport avant-travaux en date du 03/04/2014 fait état de présence de matériaux contenant de
lamiante.

Les rapports préceédents réalisés par Véritas avaient listé deux autres matériaux suspects : Les panneaux
de facades de la galerie de liaison et les conduits fibro-ciment des vide-ordures.

Les matériaux et composants contenant de I'amiante correspondent a :

Résidence PICAN :
Dans les parties communes : Dalle de sols, colle et ragréage
Dans les logements : Faience murale et colle des cuisine et salle de bains

Résidence COTTERAU :

Dans les parties communes : colle et ragréage (dalles de sols précédemment déposées), les dalles
nouvelles étant solidaires du ragréage sont a considérées comme contaminées. + conduits de vide ordure
Dans les logements : Faience murale et colle des cuisine et salle de bains+ enduit blanc

Sas de Liaison
Panneaux de facades Glasal

A lissu du diagnostic et des chiffrages proposés. le maitre d’'ouvrage n'a pas retenu de_travaux
nécessitant de travaux lourds de désamiantage. Il est mis & l'attention du futur maitre d'ceuvre gue le
remplacement des étanchéités de couverture peut imposer une entreprise dotée d'un agrément en sous-
section 4. en raison des ventilations de vide-ordure et de certaines souches pouvant présenter de
I'amiante. Pendant les études, des prélévements en couverture devront étre réalisés.
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3. Programme de travaux

A-Nature des travaux retenus.

Travaux en pignen

Les travaux programmés consistent en :

- Isolation des pignons-refends extérieurs avec un bardage de type panneaux composites Max extérior
ou Trespa et un jsolant de type laine minéral posés sur structure bois

- Dépose des bardages existants pour la résidence Pican

- Rehausse d’acrotéres en ossature bois formant garde-corps

- Habillage des acrotéres en panneaux composites Max extérior ou Trespa

Travaux d’étanchéité

Les travaux programmés consistent en :

- Deépose du revétement d'étanchéité existant de type asphalte

- Rehausse d'acrotéres en ossature bois formant garde-corps
Remplacement des lanterneaux de toiture de désenfumage

- Mise en ceuvre d'une nouvelle étanchéité sur isolant

- Mise en place de garde-corps autoportant

L'escalier préfabriqué béton de secours en pignon Sud présente une forte corrosion et de nombreuses
fissures et eclats des bétons avec gonflements de fers devenus apparents. Cet ouvrage devrait étre
remplacé dans le cadre des travaux de rénovation.

Travaux d’encloisonnement et de désenfumage

Dans le cadre de la mise en sécurité incendie, les travaux programmés consistent en :
- Encloisonnement des cages d'escaliers selon schéma joint
- Remplacement des portes paliéres
- Réamenagement intérieur de 2 logements par paliers selon nouvelles dispositions jointes
- Asservissement des grilles de désenfumage et asservissement sonore
- Mise en oeuvre de nouvelles tourelles de désenfumage
- Mise en ceuvre de nouveaux volets de désenfumage
- Reéalisation de gaines de désenfumage
Remplacement de I'escalier de secours métallique

Travaux d’électricité
Les travaux programmeés concernent :

- Le remplacement du coffret de sectionnement général
La mise en place de coupure générale force pour MLL
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Principe de désenfumage / préconisation COTTEREAU
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Principe d’encloisonnement de la cage d’escalier COTTEREAU
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Principe de désenfumage/ préconisation PICAN
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